Zmluva o najme nebytovych priestorov €. 2023-01

(d'alej len ako ,Zmluva®)

uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

1/ PRENAJIMATEL:

Nazov:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

Zastupeny:
(dalej len ,Prenajimatel™)

2/ NAJOMCA:

Nazov:
Sidlo:
ICO:

Zastupeny:

v zneni neskorsich predpisov

Clanok L.
Zmluvné strany

Obec Bystra

Bystra 61, 977 01 Bystra
00647853

2021156049

Slovenska sporitelfa, a. s.

SK65 0900 0000 0051 2329 6721

Mgr. Martin Alberty, starosta obce

Pozemkové spolo¢enstvo Bystra
Bystra 61, 977 01 Bystra
31923712

Ing. Svetoslav Parasin, predseda

(dalej len ,Najomca“ a najomca spolu s prenajimatelom dalej len ,Zmluvné strany®)



Clanok Il.
Predmet a u€el najmu

Prenajimatel je vyluénym viastnikom nehnutefnosti — budova supisné Cislo 61 v Bystre;j,
k. u. Bystra na pozemku parc. €. 17, zapisana na liste vlastnictva ¢. 564.

Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu nebytové priestory — kancelaria €. dveri
24 o celkovej vymere 15 m?a tento ich do najmu prijima

Najomca ma na zaklade tejto najomnej zmluvy pravo uzivat socialne zariadenie.

Predmet najmu je pripojeny na elektricki energiu, ma elektrické vykurovanie, je
pripojeny na internet.

Predmet najmu uvedeny v ¢l. Il., bod 2 bude najomcom vyuZivany na administrativnu
¢innost’ a rokovanie organov Pozemkového spoloCenstva Bystra.

Najomca prehlasuje, ze je s technickym stavom nebytovych priestorov riadne
oboznameny, tieto si prezrel a boli mu zapisni¢ne odovzdané.

Clanok Ill.
Vyska a splatnost’ najomného a spoésob jeho platenia

Najomné nebytovych priestorov bolo stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske:

Nebytové priestory: 15 m?x 7,50 €/ m?mesiac = 112,50 EUR/mes. = 1 350,00€/rok

Roéné najomné spolu: 1 350,00 €

Najomca je povinny uhradzat prenajimatelovi dohodnuté najomné vo vySke 1 350,00
EUR vopred, vzdy najneskdér do 31. marca prislusného roka, a to na €islo uctu pre
uvedené v &l. I. tejto zmluvy s variabilnym symbolom 202301. Uhradu najomného
najomca vykonava bez vyzvy prenajimatefla, a to na zaklade tejto zmluvy, teda bez
fakturacie. Prvé ngjomné bude uhradené v zavislosti od zaCiatku doby najmu (€. V ods.
1 tejto zmluvy), a to v pomernej sume Stvrtroéného najomného.

. Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute za omeskanie s platenim vo vyske 0,5%
za kazdy tyZzden omes$kania.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo zvysit vySku najomného jedenkrat v kalendarnom
roku o percento zodpovedajuce roénej miere inflacie vyhlasovanej Statistickym dradom
Slovenskej republiky meranej indexom spotrebitelskych cien v jeho oficialne
zverejnenych dokumentoch. Pravo zvySenia ngjomného podla tohto bodu moéze
prenajimatel uplatnit’ len jedenkrat za obdobie kalendarneho roka. Oznamenie
vyhotovené prenajimatelom ohladom upravy dojednanej vysky najomného podla tohto
bodu bude obsahovat udaje o percente zodpovedajucom ro¢nej miere inflacie meranej
indexom spotrebitelskych cien vyhlasovanej Statistickym uradom Slovenskej republiky
a vypocte upravenej sumy dojednanej vySky najomneho.



Clanok IV.
Doba najmu, prevzatie predmetu najmu, ukonéenie najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to na 5 rokov odo dna nadobudnutia
uCinnosti tejto zmluvy.

Najomca prebera od prenajimatela kfu€ od 2. vchodu spolu s bezpe&nostnym kédom,
ako aj kfu€ od kancelarie &. dveri 24.

Platnost zmluvy je mozné ukondit pisomnou dohodou zmluvnych stran, vypovedou
niektorej zo zmluvnych stran, alebo odstipenim od tejto zmluvy.

Prenajimatel mbéze pisomne vypovedat zmluvu v pripadoch uvedenych v § 9 ods. 2
zak. NR SR ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov v dvojmesacnej vypovednej lehote. Vypovedna lehota zacina
plynut prvym dfiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede.
Najomca mdze pisomne vypovedat zmluvu v pripadoch uvedenych v § 9 ods. 3 zak.
NR SR €. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov v dvojmesacnej vypovednej lehote. Vypovedna lehota zacdina plynat prvym
driom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruc¢eni vypovede.

. Ak najom skoncCi dohodou, vypovedou alebo uplynutim doby najmy, je najomca

povinny vratit nebytové priestory v stave v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie, a to najneskér do 5 dni od skonéenia platnosti zmluvy. Odovzdanie a
prevzatie nebytovych priestorov sa uskutoéni protokolarne.

V pripade, ak najomca neodovzda predmet najmu v lehotach uvedenych v bode 5. a
6., je:

o a) najomca povinny vydat prenajimatelovi bezdévodné obohatenie vo vyske
najomneho a sluzieb dojednanych touto zmluvou;

o b) prenajimatel opravneny vypratat nebytové priestory na naklady najomcu, ak
najomca ani po pisomnej vyzve dobrovolne neodovzda predmet najmu v
dodatoCne stanovenej lehote. Miesto, kde boli vypratané veci ulozené na
naklady ngjomcu, je prenajimatel povinny bezodkladne pisomne oznamit
najomcovi.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu len v rozsahu ur€enom najomnou
zmluvou, a to obvyklym spdsobom za ucelom vykonavania Cinnosti uvedenej v ¢l. II.
tejto zmluvy tak, aby nezhorSoval funkény stav predmetu najmu. 2

Najomca sa zavazuje dodrziavat platné pravne predpisy na ochranu majetku a
zivotného prostredia. Pri poruSovani tohto zavazku je najomca povinny znasat
vzniknuté Skody. Najomca sa zavazuje zabezpe it a dodrziavat' vSetky bezpeCnostneé,
protipoziarne a hygienické predpisy stanovené v objekte a zabezpedit ochranu majetku
pred poskodenim a zni¢enim.

Najomca nie je opravneny prenechat prenajati nehnutelnost do najmu, podnajmu
alebo vypozicky. Ak najomca prenechal predmetnu nehnutefnost do ngjmu, podnajmu
alebo vypozicky, je taka zmluva neplatna.

. Zmeny na prenajatej nehnutefnosti méZze najomca vykonat len s pisomnym suhlasom
prenajimatela. Najomca mdze pozadovat uhradu nakladov spojenych so zmenou na



© ©

veci, len ak prenajimatel dal predchadzajuci pisomny suhlas so zmenou a sucasne sa
zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Najomca je povinny bezodkladne a na vlastné naklady odstranit vSetky zavady a
poskodenia, ktoré v predmete najmu spdsobi svojou €innostou, resp. ¢innostou oséb,
ktoré sa v prenajatej nehnutelnosti zdrzuju z dévodu €innosti ngjomcu. Je tiez povinny
bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma vykonat
prenajimatel a umoznit mu vykonanie tychto oprav, inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla. Najomca sa zavazuje na pozZiadanie prenajimatela
umoznit vstup poverenym zamestnancom prenajimatela za uc¢elom kontroly uzivania
prenajatych miestnosti.

Najomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklou udrzbou predmetu najmu a
drobné opravy, najma drobné opravy suvisiace s uzivanim nebytového priestoru,
zariadenia a vybavenia ako aj vymeny jednotlivych predmetov zariadenia alebo
vybavenia.

Najomca zabezpecCuje na svoje naklady poistenie vlastného majetku vneseného do
prenajatych priestorov.

Najomca je povinny uzivat prenajaté priestory tak, aby nerusil verejny poriadok.
Najomca je povinny udrziavat Cistotu a poriadok v predmete najmu.

Clanok VL.
Platnost’ a uéinnost’ zmluvy

Zmluva nadobuda platnost podla § 13 ods. 9 zakona NR SR €. 278/1993 Z.z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorSich predpisov udelenim suhlasu Ministerstva financii
Slovenskej republiky.

Zmluva nadobuda ucinnost diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmlav vedenom Uradom vlady SR. Tato zmluva je povinne zverejfiovana v
zmysle § 5a zdkona NR SR €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. Prenajimatel
pisomne oznami najomcovi den zverejnenia.

Clanok VII.
Zaverecéné ustanovenia

Najomca je povinny bezodkladne oznamit' prenajimatelovi vSetky zmeny o udajoch,
tykajucich sa jeho identifikacie v zmysle &l. I. tejto zmluvy, t. j. zmeny sidla, bankového
spojenia a pod.

Vztahy v tejto zmluve neupravené sa riadia ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb.,
Obcianskeho zakonnika a dalSimi prisluSnymi pravnymi predpismi platnymi v
Slovenskej republike.

Akékolvek zmeny a doplnky tejto zmluvy je mozné vykonat' len pisomne, vo forme
Cislovanych dodatkov a so suhlasom obidvoch zmluvnych stran.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tuto zmluvu pred jej podpisanim riadne precital,
uzatvaraju ju podla ich slobodnej véle, urlite, vazne a zrozumitelne, nie v tiesni, ani za
napadne nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi.



5. Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych jeden je uréeny pre Ministerstvo
financii Slovenskej republiky, dva rovnopisy pre najomcu a dva rovnopisy pre
prenajimatela.

V Bystrej dia 23.03.2023 V Bystrej dna 23.03.2023

Prenajimatel: Najomca:

Obec Bystra Pozemkové spolo€¢enstvo Bystra
Mgr. Martin Alberty Ing. Svetoslav Parasin

starosta obce predseda PS



